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Uznat tak Sad Najwyzszy (sygn. akt | CSK 429/18). Podkreslit w swoim niedawnym orzeczeniu, ktérego uzasadnienie zostato
wiasnie opublikowane, ze gdyby ustawodawca chciat, aby domniemanie wynikajace z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2204) byto mocniejsze, inaczej zredagowatby przepisy.

Obalenie domniemania zgodnos$ci ujawnionej w ksiedze wieczystej
hipoteki ze stanem rzeczywistym mozliwe jest takze w sprawie o zaptate, a
nie tylko w szczegéinym postepowaniu sagdowym.

Tarcza ludzkim jezykiem. Teraz dwa dostepy do wersji cyfrowej Dziennika Gazety
Prawnej tylko 9,80 zt za pierwszy miesigc, kolejny miesigc 79 zi.

Codzienny dostep do waznych, niezbednych informaciji dla firm i instytucji!
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Uznat tak Sad Najwyzszy (sygn. akt | CSK 429/18). Podkreslit w swoim niedawnym
orzeczeniu, ktérego uzasadnienie zostato wtasnie opublikowane, ze gdyby ustawodawca
chciat, aby domniemanie wynikajgce z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (t.].
Dz.U. z 2019 r. poz. 2204) byto mocniejsze, inaczej zredagowatby przepisy.

Do obalenia

Wiele oséb styszato, ze gdy cos znajdzie sie w ksiedze wieczystej, to przyjmuje sie, ze tak
wiasnie jest. Czesto mowi sie tez o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych. Prawnicy
wiedzg jednak doskonale, ze domniemanie, iz prawo jawne z ksiegi wieczystej jest
wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, jest obalalne. W ustawie o ksiegach
jest zresztg art. 10 ust. 1, ktéry przewiduje roszczenie o usuniecie niezgodnosci. Stanowi
on, ze w razie stwierdzenia tejze niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo
nie jest wpisane lub jest wpisane btednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejgcego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zgdac usuniecia niezgodnosci.

Zobacz takze:

= Zakup prawa wieczystego uzytkowania gruntu u dewelopera trafia na konto Towary »

Pojawia sie jednak pytanie: czy domniemanie mozna obali¢ jedynie w ramach tego
szczegOlnego postepowania, czy tez w innej sprawie, np. w ramach postepowania o
zaptate?
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Wiasnie z tym klopotem zmierzyt sie Sad Najwyzszy. Sprawa, ktora trafita na jego
wokande, dotyczyta roszczen banku przeciw wiascicielom lokalu mieszkalnego. Wynikty
one z faktu, iz pozwani zakupili od dewelopera nieruchomosc¢ obcigzong hipoteka
(deweloper zaciagnat kredyt). Budujgcy nieruchomos$¢ przedsiebiorca popadt w tarapaty
finansowe — najpierw bank wypowiedziat mu umowe, nastepnie zas ogtosit upadtos¢.

Abstrahujgc od szczeg6tow, zgodnie z obowigzujacych stanem prawnym, gdy doszto do
sprzedazy lokalu mieszkalnego, nie byto podstaw do wpisania hipoteki banku do ksigg
danych mieszkan. Mimo to jg wpisano. Bank wiec — gdy nie byt w stanie nic
wyegzekwowac od dewelopera — pozwat wlascicieli mieszkania o zaptate.

Zobacz takze:

= Uzytkowanie wieczyste juz od ztozenia wniosku o wpis »

Sady obu instancji uznaly jednak, ze hipoteka nie powinna by¢ wpisana. Korporacja
wniosta skarge kasacyjna. W niej za$ argumentowata miedzy innymi, ze sady powszechne
byly przeciez zwigzane wpisem hipoteki w ksiedze wieczystej. Ta bowiem istnieje dopoty,
dopdki wpis nie zostanie wykreslony.

Dowolne postepowanie

Sad Najwyzszy jednak ze stanowiskiem banku sie nie zgodzit. W uzasadnieniu wyroku
oddalajgcego powodztwo wskazat, ze zgodnie z art. 67 ustawy o ksiegach do powstania
hipoteki konieczny jest wpis do ksiegi wieczystej, w konsekwencji czego wpisowi hipoteki
przypisuje sie konstytutywny charakter. Nie jest on jednak samodzielng podstawg
powstania hipoteki.

,Uprzednia w stosunku do wpisu jest wkasciwa podstawa materialnoprawna powstania
hipoteki, a mianowicie umowa lub — w przypadku hipoteki przymusowej — orzeczenie sadu
lub innego organu upowaznionego do stosowania tej formy zabezpieczenia roszczen.
Wpis nie sanuje wadliwosci materialnoprawnej czynnosci lub orzeczenia bedacych
zrodtem powstania hipoteki. Wada Zrodta, z ktérego wynika hipoteka, w zaleznosci od jej
charakteru lub stopnia nasilenia, moze spowodowac, ze hipoteka nie powstanie, mimo jej
wpisania w ksiedze wieczystej” — argumentowat SN. A tym samym ujawnienie hipoteki w
ksiedze wieczystej nie przesadza o istnieniu prawa.

!I‘ A Co wiecej, domniemanie mozna obali¢ takze
art 3 ust, 1ustavwy o ksiggach wisczystych . . L.
i e w sprawie o zaptate. Istotne jest, by zgodnosc¢
*(WFI! D0 KEIGCH WIECZYSTE] JEST ORIDCINNIDM. Z rZeCZyWIStym Stanem prawnym Wpisu

PRAWGMOENY WPIS, JAK EAIDE PRAWOMOCNE . . . . .
ORIECIENIE, WIAZE IMNE SADY. DoMMITMAMIE prawa ujawnionego w ksiedze wieczyste]
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g . : . .
itk e et miata znaczenie dla wyniku postepowania.
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Zrédto: DGP uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z

rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ust.
1), co zakfada obalenie domniemania zwigzanego z wpisem, nie oznacza, ze tryb ten
nalezy uznac za wytgczny” — wskazat SN. | wyjasnit, ze skorzystanie z tej specjalnej drogi
po prostu oddziatuje erga omnes (do wszystkich), zas podwazenie domniemania w sporze
0 zaptate ma znaczenie tylko w relacjach miedzy stronami postepowania i nie rzutuje na
dalsze istnienie wpisu.

— Wyrok ten bedzie miat niezwykle donioste znaczenie w praktyce. Pozwala bowiem na
oszczednos¢ czasu w trakcie sporu dotyczacego przyktadowo zaptaty. Nie trzeba bowiem
prowadzi¢ odrebnego postepowania w zakresie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej —
zauwaza mec. Daria Pospiech-Przeor, dyrektor dziatu prawnego w firmie konsultingowej
ECDP Group.

Zgadza sie ona z tokiem rozumowania Sgdu Najwyzszego. Wbrew czesto wyrazanej opinii
bowiem — wskazuje prawniczka — obalenie domniemania w przypadku ksigg wieczystych
moze nastgpi¢ nie tylko w drodze roszczenia o usuniecie niezgodnosci, lecz takze w
innym postepowaniu, np. spornym o zaptate. Przemawia za tym ekonomika postepowania.
I chociaz wpis hipoteki do ksiegi wieczystej ma dla jej ustanowienia charakter
konstytutywny, nie wystarczy jako samodzielna podstawa do jej powstania.

— Domniemanie prawdziwosci prawa wpisanego do ksiegi wieczystej wigze sad orzekajacy
(art. 234 kodeksu postepowania cywilnego). Nie oznacza to jednak, ze takie domniemanie
nie moze by¢ wzruszone poprzez wykazanie, ze rzeczywisty stan prawny jest odmienny
od ujawnionego w ksiedze wieczystej. W ocenie Sgdu Najwyzszego, gdyby ustawodawca
chciat zastrzec wytgcznos¢ okreslonej procedury dla obalenia domniemania prawnego,
wynikatoby to wprost z przepisu prawa — wyjasnia mec. Po$piech-Przeor.

Domniemanie prawdziwosci wpisu w ksiedze wieczystej moze by¢ wzruszone przez
wykazanie, ze rzeczywisty stan prawny jest inny niz ujawniony w ksiedze
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Zmiana nazwiska po Slubie w 5 Wycinka drzew na wilasnej posesji w
krokach: Kiedy i jak zaktualizowa¢ 2020 roku [CO MOZNA WYCINAC
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Compliance 360° w firmie. INFORLEX Twdj Biznes. Jak w
VAT 2020. Komentarz Poradnik dla cztonkéw praktyce korzystac z tarczy
zarzadu i kadr menedzerskich antykryzysowej
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, . . . L 3 ¥ 0 2zgios naruszenie
W ten sposob tworzy sie sytuacje gdy nic w tym kraju nie jest

wiarygodne i pewne. Ksiega wieczysta byfa kiedys gwaranacja. Dzi$ nie jest. W metnej wodzie
tatwiej sie robi oszustwa.
Odpowiedz

alelleuja i do przodu(3 minuty temu)

L o o . , s 0 W0 Zgio$ naruszenie
Niech zyje Ordo luris i ich prawnicy pilnie strzegacy intereséw

dhuznikéw a ci z kolei biedacy nie wiedza co podpisujg. Biada ludziom prowadzacym biznes. Nawet
banki oszukajg. Czyli sojusz oltarza i tronu- to nedza dla wiekszosci. Wysokie wynagrodzenia dla
oszustéw i redukcje zatrudnienia oraz zmniejszenie ptacy minimalnej dla reszty.

Odpowiedz

mk(25 minut temu)

, : : : _ . b0 W0 Zzglos naruszenie
Tekst nieprecyzyjny, z jednej strony: "...\Wynikty one z faktu, iz pozwani

zakupili od dewelopera nieruchomos¢ obcigzong hipotekg (deweloper zaciggnat kredyt)...." z drugiej
strony: "... gdy doszto do sprzedazy lokalu mieszkalnego, nie bylo podstaw do wpisania hipoteki
banku do ksiag danych mieszkan." Czyli wyodrebnianie lokali bez przenoszenia obcigzonej
hipoteki....? | co, Ci co kupowali... rozwin catosc

Odpowiedz

DODAJ KOMENTARZ

Autor: ‘ Dodaj komentarz

Zanim dodasz komentarz - zapoznaj sie z zasadami komentowania artykutéw.
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